McMullin Area
Groundwater Sustainability Agency

Prop 218 Election
275 S. Madera Ave, Suite 301

Kerman, CA 93630

AVISO DE AUDIENCIA PUBLICA EL 3 DE JUNIO DE 2026
SOBRE LA ADOPCION DE UNA TASACION DE BENEFICIOS ESPECIALES

El proposito de este aviso es brindarle informacion sobre el procedimiento de votacion de la
tasacion que lleva a cabo la Agencia de Sostenibilidad de Aguas Subterraneas del Area de McMullin
(McMullin Area Groundwater Sustainability Agency, MAGSA o la Agencia) y su efecto en
propiedades reales de las que usted es propietario dentro de los limites de la Agencia. La tasacion
de beneficios especiales propuesta es necesaria para proporcionar financiamiento para el Proyecto
de Expansion de Captacién de Inundaciones en Predios Agricolas de McMullin (el Proyecto), que es
crucial para mejorar la fiabilidad y sostenibilidad de las aguas subterraneas y otorgara beneficios
especiales en el Area de Beneficios del Proyecto designada.

Se le envia este aviso conforme a la Seccion 53753 del Codigo de Gobierno de Californiay el
Articulo XIII D, de la Seccion 4 de la Constitucion de California. Esta eleccion se lleva a cabo
conforme a la Proposicion 218, que fue una iniciativa constitucional aprobada por los votantes de
California en noviembre de 1996 que establece que las nuevas tasaciones o los aumentos de
tasaciones sean aprobados por los propietarios afectados. Los votos para las tasaciones se
ponderan segun la superficie de la parcela de cada votante y el ratio de tasacion propuesto. Si la
cantidad de votos ponderados a favor de la tasacion propuesta es mayor que la cantidad de votos
ponderados en contra, entonces la nueva tasacion se aprobara y la Agencia podra implementarla.

Tenga en cuenta que la audiencia publica esta programada el 3 de junio de 2026 a las 2:00 p. m.
en el Kerman Community Center, 15101 W. Kearney Blvd., Kerman, California 93630 para
considerar la nueva tasacion. Si esta se aprueba, se afiadira a la tarifa anual actual de $19/acre de la
Agencia. Si desea comentar sobre este asunto, se solicita que lo haga en la audiencia publica.



La Agencia también organizara dos sesiones informativas sobre la tasacién propuesta. Para
registrarse en estos eventos, visite www.mcmullinarea.org/prop218.

e El28deabril de 2026, de 12:00 p. m. a 1:00 p. m., la Agencia llevara a cabo un seminario
web informativo. No hay servicios de traduccién disponibles para el seminario web.

e El30 de abril de 2026, de 11:30 p. m. a 12:30 p. m., la Agencia llevara a cabo una sesién
informativa presencial en el Kerman Community Center, 15101 W. Kearney Blvd., Kerman,
California 93630. Habra disponibles servicios de traduccién de punyabi y espafiol.

MAGSA se constituy6 como una Agencia de Sostenibilidad de Aguas Subterraneas (Groundwater
Sustainability Agency, GSA) con el propésito principal de lograr la conformidad con la Ley de
Gestion Sostenible de las Aguas Subterraneas (Sustainable Groundwater Management Act, SGMA)
para los propietarios dentro de los limites de la Agencia. La SGMA es una ley estatal adoptada en
2014 y requiere la gestion de los suministros de aguas subterraneas para evitar resultados no
deseados y alcanzar la sostenibilidad. La SGMA es una obligacion sin financiacion del Estado, por lo
que los costos de cumplimiento de la ley deben provenir de los propietarios locales. Actualmente, a
todos los propietarios dentro de la GSA, excepto las parcelas de 2 acres o menos, se les impone una
tarifa anual de $19/acre mediante los registros tributarios del condado de Fresno, que financia la
administracién de la Agencia y las actividades relacionadas con la planificaciéon y la
implementacién de proyectos locales centrados en cumplir los requisitos de la SGMA. MAGSA se
compromete a garantizar un suministro sostenible de aguas subterraneas mediante la
colaboracion con los propietarios y la implementacion de proyectos de recarga innovadores.

El Proyecto de Expansion de Captacion de Inundaciones en Predios Agricolas de McMullin es un
elemento clave del plan de sostenibilidad de las aguas subterraneas de MAGSA, ya que ayudara a
este propdsito permitiendo la captacion y redireccion intencionales de las inundaciones hacia
tierras agricolas para la recarga de aguas subterraneas gestionadas o, en su lugar, el suministro de
estas aguas mediante la sustitucidn de las aguas superficiales. Estos mecanismos de recarga y
suministro aumentaran el almacenamiento y la fiabilidad de las aguas subterraneas dentro del
Area de Beneficios del Proyecto, lo que producira ventajas cuantificables de suministro de estas
aguas a las parcelas de esa area.

Si recibi6 este anuncio, la junta directiva de MAGSA solicita que usted apruebe una nueva
tasacion de beneficios especiales para financiar este Proyecto. Como se detalla en la Tabla 1
de la pagina 4, la tasacion propuesta durara desde el aiio fiscal (Fiscal Year, FY) 2026-2027
hasta el FY 2041-2042, comenzando con una tasacién de $32.85 para el FY 2026-2027.

Con la tasacion propuesta, se pagara el servicio de deuda anual para financiar la construccidn, el
funcionamiento anual, los costos de mantenimiento y la administracidn, la gestion, el reemplazo de
capital y las reservas de contingencia anuales del Proyecto, excepto los ingresos de compensacion
especificos de este. Como se detalla en el cronograma de la Tabla 1 de la pagina 4, se propone
ajustar la tasacion anualmente. Las tasaciones se utilizaran para pagar el costo de capital de
$22,000,000 y los costos de financiacion, asi como los costos que no son de capital para el
funcionamiento, el mantenimiento, la administracion y las reservas. Los componentes que no son
de deuda aumentan anualmente mediante el uso un factor de inflaciéon conservador (equivalente al
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2 % del IPC) para preservar el poder adquisitivo y garantizar que el Proyecto se mantenga
econdmicamente sostenible a lo largo del tiempo. Se propone que la tasacion total (que refleja los
costos de deuda y otros costos) aumente un 0.5 % anualmente.

Un ingeniero profesional matriculado preparé un informe para determinar el ratio de tasaciéon
maximo propuesto para cada afio. Los calculos del informe del ingeniero se basan en una revision
de los gastos anticipados, los términos de financiaciéon y los beneficios que se transmiten a los
propietarios dentro del Area de Beneficios del Proyecto. Los beneficios especiales conferidos a las
parcelas evaluables dentro del Area de Beneficios del Proyecto (definidas como aquellas
identificadas en el informe del ingeniero) incluyen la disponibilidad y fiabilidad de las aguas
subterraneas y los beneficios agricolas relacionados. Las parcelas de dos acres o menos, las que son
propiedad del condado y las instalaciones publicas no se incluyen en la tasaciéon propuesta. El
informe del ingeniero estima los posibles costos durante el FY 2055-2056. Sin embargo, la tasacion
propuesta por la Agencia solo se prolonga hasta el FY 2041-2042, cuando se pagaran los costos de
financiacidn.

En total, 113,587.92 acres accesibles dentro de MAGSA estan sujetos a la tasacion propuesta y la
junta de MAGSA propone una tasacion especial de $32.85 por acre para el FY 2026-2027. El
monto total anual de la tasacidn especial propuesta para el FY 2026-2027 que debe aprobarse en
esta eleccion sera de $3,731,476. La tasacion se incluira en los registros tributarios del condado de
Fresno a partir del otofio de 2026.

Su tasacion especial para el FY 2026-2027 puede calcularse de la siguiente manera:

$32.85/acre x su superficie total dentro de MAGSA = $ su tasaciéon para el FY 2026-2027

Cada afio, la junta directiva de MAGSA debera establecer el ratio de tasacién anual real a no mas
que el maximo permitido que se muestra en la Tabla 1. La junta puede elegir establecer un ratio
anual inferior al ratio maximo propuesto. De conformidad con las leyes estatales, MAGSA no podra
recaudar mas ingresos que los necesarios para recuperar los costos asociados con el suministro de
estos servicios. El informe del ingeniero esta disponible para su revision en el sitio web de MAGSA,
www.mcmullinarea.org/prop218. Las objeciones al registro de la tasacion o al ratio establecido
para las respectivas parcelas de tierra de conformidad con dicho registro preliminar se expondran
en la audiencia publica del 3 de junio de 2026.

Consulte la pagina siguiente.
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Tabla 1: Cronograma propuesto para la tasacion maxima
(del FY 2026-2027 al FY 2041-2042)

Costo de Funcionamiento Requisito
financiamiento y de ingreso
anual mantenimiento Administracion Reserva anual Ratio

FY (%) (%) (%) (%) (%) ($/acre)
2026-2027 2,831,476 500,000 150,000 250,000 3,731,476 $32.85
2027-2028 2,831,476 510,000 153,000 255,000 3,749,476 $33.01
2028-2029 2,831,476 520,200 156,060 260,100 3,767,836 $33.17
2029-2030 2,831,476 530,604 159,181 265,302 3,786,563 $33.34
2030-2031 2,831,476 541,216 162,365 270,608 3,805,665 $33.50
2031-2032 2,831,476 552,040 165,612 276,020 3,825,149 $33.68
2032-2033 2,831,476 563,081 168,924 281,541 3,845,022 $33.85
2033-2034 2,831,476 574,343 172,303 287,171 3,865,293 $34.03
2034-2035 2,831,476 585,830 175,749 292,915 3,885,969 $34.21
2035-2036 2,831,476 597,546 179,264 298,773 3,907,059 $34.40
2036-2037 2,831,476 609,497 182,849 304,749 3,928,571 $34.59
2037-2038 2,831,476 621,687 186,506 310,844 3,950,513 $34.78
2038-2039 2,831,476 634,121 190,236 317,060 3,972,894 $34.98
2039-2040 2,831,476 646,803 194,041 323,402 3,995,722 $35.18
2040-2041 2,831,476 659,739 197,922 329,870 4,019,007 $35.38
2041-2042 2,831,476 672,934 201,880 336,467 4,042,758 $35.59

Encontrara una papeleta para la votacion de la tasacién adjunta a este aviso.
Siga las instrucciones de la papeleta para expresar su perspectiva sobre la tasacion maxima

propuesta. Puede enviar la papeleta por correo en el sobre con franqueo pagado adjunto a

MAGSA Prop 218, 275 S. Madera Ave, Suite 301, Kerman, California 93630. Las papeletas
selladas también pueden entregarse en persona en la oficina de McMullin Area GSA (275 S. Madera
Ave, Suite 301, Kerman, California 93630) durante el horario comercial normal. También se
aceptaran papeletas entregadas en persona en la audiencia publica. Independientemente de si
decide entregar la papeleta por correo o en persona, DEBEMOS RECIBIRLA antes de que termine la
audiencia publica, que comienza a las 2:00 p. m. el 3 de junio de 2026, o no se contara en el conteo
final de papeletas.

La cantidad de votos que puede emitir con respecto a su propiedad correspondera a la posible
obligacién financiera impuesta sobre su propiedad. Puede cambiar su voto en cualquier momento
antes de la finalizacién de la audiencia publica sobre este tema. Sin embargo, como las papeletas
deben permanecer selladas hasta que comience el conteo independientemente de su método de
entrega, se le dard una papeleta de reemplazo para votar de nuevo previa solicitud.

Después de la audiencia, las papeletas se contaran y ponderaran segin el aumento propuesto para
sus parcelas y los resultados se publicaran lo antes posible. Si la cantidad de votos en contra del
ratio de tasacién propuesto es mayor que la cantidad de votos a favor (ponderados segun la
superficie de la parcela y el ratio de tasacion propuesto), la junta directiva no impondra la tasacidon
propuesta. Se encuentra disponible mas informacion sobre la tasacion propuesta en el sitio
web de MAGSA: www.mcmullinarea.org/prop218. También puede llamar al (559) 515-
33309.
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